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ORDENANGCA MUNICIPAL REGULADORA DE LA CONCESSIO
D’AJUTS EXTRAORDINARIS PER A LA REHABILITACIO DELS
ELEMENTS COMUNS DELS EDIFICIS DEL BARRI CONGOST
INCLOSOSDINSL’AMBIT DELIMITAT PEL PLA DE BARRISDE
GRANOLLERS

PREAMBUL

L’Ajuntament de Granollers va ser inclos en la convocatoria de I'any 2006 per a
I"atorgament dels gjuts que estableix la Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris,
arees urbanes i viles que requereixen una atencio especia (Llei de Barris).

El pressupost global adjudicat en la convocatoria 2006 del Projecte d'Intervencid
Integral és de 6.981.453,20 euros, dels quals es preveu que un 50% sigui a carrec de
I’ Ajuntament i un 50% a carrec del FonsdelalLlei de Barris.

El Projecte sobre €l qual es va concedir aquest pressupost s un Projecte d’ Intervencié
Integral en e Barri Congost de Granollers, que preveu |’actuacio i intervencid en
diferents camps.

En concret, el Camp 2 - Rehabilitacio i equipament dels elements col-lectius dels
edificis, estableix un fons per a la rehabilitacio dels elements esmentats. Aquest fons
pressuposa una inversio total de 399.000'00 euros, dels quals € 50% va a carrec del
fons delaLlei de Barris. Aquestainversio total esta divida per diferentes convocatories
per als anys 2007-2010, destinada a financar les seglients actuacions:

1. Reparacio de faganes (codi 2.01.01), amb unainversié de 189.000,00 euros.

2. Rehabilitacions de cobertes i rehabilitacions integrals de la totalitat dels
elements comuns dels edificis (codi 2.02.01), amb una inversi6 de 84.000,00
euros

3. Col.locacié d'ascensors i supressio de barreres arquitectoniques (codi 2.03.01),
amb unainversi¢ de 126.000,00 euros.

La finalitat d’aguesta ordenanca és donar compliment i establir les bases per a
I’execucié del projecte d'intervencié integral del barri Congost de la ciutat de
Granollers.
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ARTICULAT

Article 1. Objecte.

L’objecte de la present ordenanca és regular la concessio d'guts per part de
I’ Ajuntament de Granollers per a la rehabilitacid i equipament dels elements col.lectius
dels edificis, com son la reparacio de facanes, les rehabilitacions de cobertes i edificis
en generd, i lacol.locacio d’ ascensorsi supressio de barreres arquitectoniques.

Article 2. Beneficiarisi acceptacio.

Poden ser beneficiaris dels gjuts els propietaris d edificis situats a Barri Congost de
Granollers, inclosos en I’ambit del Projecte d’ Intervencié Integral i que realitzin obres
per alarehabilitacio dels elements comuns col -lectius dels edificis.

S entendra que €ls beneficiaris accepten els gjuts si en el termini d’un més comptat des
de la recepcid per part seva de la notificacid de la seva concessio no manifesten
expressament al’ Ajuntament de Granollers la seva oposicié a aquesta.

Article 3. Obres objecte dels aj uts.
SOn les seglients:
3.1 Lesobres per amillorar les condicions d accessibilitat i de supressio de barreres
arquitectoniques.
3.2 Les obres de rehabilitacio de cobertes
3.3 Les obres de rehabilitacio de facanes
3.4 Millora de les instal-lacions comunes dels edificis d'aigua, gas, electricitat,
telefon i noves tecnologies.

Article4. Tramitacio i procediment. Sol licituds.

L’ordenacié i instruccio del procediment i la resolucié de la concessié dels guts
correspon a I’organ municipal que tingui la competéncia per a |I’aprovacio de la seva
despesa.

La sol-licituds i la documentacio requerida es presentara al registre general de I’ Oficina
d Atencio del Ciutada del’ Ajuntament de Granollers.

Article 5. Requisitsi condicions. Criteris de seleccio, execucio de les obresi altres
condicions.

Pel que fa als tipus de documents que s han de presentar, els criteris de selecci6, els
terminis d’'execucio de les obres i actuacions objecte dels gjuts, la seva quantia i les
altres condicions, s estara a que estableixin las bases reguladores que figuren com a
annex ala present ordenanca.
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ANNEX

Bases reguladores del regim d’ajuts extraordinaris per a la rehabilitacio i
equipament dels elements col -lectius del edificis.

1. Objectei ambit d’aplicacio.

1. L’ objectiu de les presents bases és definir e conjunt de condicions i e procediment
que s ha de seguir per ala sol-licitud, tramitaci6, concessi6, cobrament i justificacio dels
ajuts que atorgui I’ Ajuntament de Granollers en & desenvolupament del Camp 2 del
fons per a la rehabilitacio i equipament dels elements col.lectius dels edificis inclusos
dins I’ambit delimitat pel Pla de Barris de Granollers, Llei 2/2004, de 14 de juny, de
millora de barris, arees urbanesi viles que requereixen atencio especial.

2. L’objecte és promoure la rehabilitacio dels elements comuns dels edificis de
titularitat privada com son:

2.1 Les obres per a millorar les condicions d’ accessibilitat i de supressio de barreres

arquitectoniques.

2.2. Les obres de rehabilitaci6 de cobertes

2.3 Les obres de rehabilitaci6 de faganes

2.4 Millora de les instal -lacions comunes dels edificis d’ aigua, gas, electricitat, teléfon i
noves tecnol ogies.

3. Lafinalitat dels gjuts seran les obres destinades a aconseguir millorar i rehabilitar els
elements comuns descrits, per ales quals s haura de sol -licitar llicencia d’ obres.

2. Ben€ficiaris.

1. Podran ser beneficiaries les persones fisiques i juridiques que siguin propietaries dels
edificis identificats en la base anterior, qualsevol que sigui e seu régim de propietat,
vertical o horitzontal.

2. S € beneficiari és persona juridica, els membres que integrin el beneficiari i que es
comprometin arealitzar latotalitat de les obres que fonamenten la concessié del’ gjut en
nom i compte del primer, tindran igualment la consideracio de beneficiaris.
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3. Requisitsi condicions.

1. A efectes d' establir € calcul de I’gut que s ha atorgar, caldra complir €ls requisits

seglients:
11

1.2

1.3

14

Els pressupostos de les obres hauran de ser detallats, especiament les
partides que siguin subvencionables, especificant I'amidament i I'import de
les unitats que I'integren, i e pressupost d execucid per contracte amb
I"IVA inclos. També shi incloura els tributs que es meritin per les
autoritzacions administratives, els honoraris facultatius, tant per redaccié de
projecte com per direccio facultativa, aixi com les diagnosis o estudis previs
al’ elaboraci6 del projecte, s s escaul.

En tot cas, € pressupost subvencionable als efectes del calcul de la
subvencio, estara congtituit Unicament pel pressupost d execucié material,
IVA incl6s.

En € cas que I'edifici tingui obert algun expedient disciplinari per
patologies estructurals no es podra accedir als gjuts S no es solucionen
primer aquests problemes estructurals, tot i que, s Sescau, es podran
realitzar obres simultaniament de consolidacio i rehabilitacio.

S en un mateix edifici es projecten executar obres de rehabilitacio
mitjancant més d'una de les actuacions previstes en I’ article 1, s'hauran de
presentar els pressupostos subvencionables degudament separats per a cada
una de les actuacions.

2. Shaura de demostrar que I'edifici no presenta deficiencies estructurals o
d'instal-lacions 0 que, en e suposit d exigtir, aquestes es resoldran en el procés de
rehabilitacio.

Les solucions constructives, tipologiques i formals que s adoptin en les rehabilitacions
han de ser coherents amb les caracteristiques arquitectoniques de I’edifici i s'han
d integrar en el seu entorn.

3. El beneficiaris dels gjuts han d'estar a corrent de llurs obligacions fiscals i

tributaries,

d acord amb la normativa vigent.

4. Sollicituds.

Les sol-licituds d'gjuts adrecades a I’ Ajuntament de Granollers, es presentaran al
registre genera de I'Oficina d’Atenciéo a Ciutada, adjuntant-hi, com a minim, la
segiient documentacio:

1. Referent ala propietat:

- Fotocopia del DNI, NIF o CIF, i targeta d'identificacio fisca del
beneficiari.
- Copia degudament compulsada del titol justificatiu de la propietat.



Ajuntament de Granollers
Area Territorial

Carrer de Sant Josep, 7, 4a planta
Tel. 93 842 66 55. Fax 93 842 67 02
08401 Granollers

NIF P-0809500-B

- NUmero de compte de I’ entitat financera en que € sol.licitant vol que
I” Ajuntament li aboni |’ gjut, si esdevé beneficiari.

- Si el sol.licitant és una comunitat de propietaris, fotocopia compulsada
del llibre d’ actes de la comunitat o certificat en que quedi reflectit
I”acord de realitzacié de les obres, que haura de complir els requisits
de I'article 17.1 de la Llei 49/1960, de 21 de juliol, de propietat
horinzontal, segons la seva redaccié en vigor actualment, que ve
donada per laLlei 8/1999, de 6 d abril.

2. Referent ales obres:
- Llicenciamunicipal d’ obres o la seva sol-licitud.

- Projecte tecnic de les obres i pressupost detallat per partides, elaborat i
subscrit per técnic competent i signat pel titular o titulars de la
propietat o qui legalment els representi.

- Certificat emes pel técnic competent conforme que I’ edifici no presenta
deficiencies estructurals o d'instal-lacions o que, en e suposit
d’ exigtir, aquestes es resoldran en el procés de rehabilitacio o, s
sescau, Test de I'Edifici (TEDI), d'acord amb e que estableix
I"article 5 del Decret 455/2004, de 14 de desembre, de regulacié del
Pla de rehabilitaci6 d’ habitatges de Catalunya.

5. Tramitacio.

1. L’ordenacié i instruccio del procediment i la resolucié de la concessio dels gjuts
correspon a |I’organ municipal que tingui la competéncia per a I’ aprovacio de la seva
despesa.

2. Un cop presentada la documentacié relacionada en la base anterior, es verificara
préviament la possibilitat de realitzacio de les obres que poden ser objecte dels gjuts i,
en cas que la documentacio presentada sigui incorrecta o incompleta, es requerira la
sevarectificacio o les esmenes necessaries.

Si en @ termini de 10 dies habils I’interessat no fa la rectificacié demanada comptats
des del dia seglient a de larecepcié per part sevadel requeriment, es considerara que ha
desistit de lasevapeticid i s arxivarala sol-licitud, prévia notificacio a sol-licitant de la
resolucié corresponent.

3. Tota modificacio de les condicions, tant tecniques com juridiques, tingudes amb
compte per a la concessio de I'gjut hauran de ser comunicades a I’ Ajuntament de
Granollers, préviament a I’execucié de les obres, per a la seva acceptacid. Aquesta
acceptaci6 estara condicionada a una valoracio prévia per part de I’ organ col.legiat que



hagi formulat la proposta d adjudicacio dels ajuts sobre s la modificacio de les
condicions respecten aquestes bases 0 no.

4. Una comissio formada com a minim per tres vocalsi com a maxim set formulara les
propostes corresponents d adjudicacié dels ajuts. Aquests vocals seran escollits per
I’alcalde mitjancant decret entre els membres i € personal de la Corporacié i,
excepcionalment, entre tecnics i assessors externs. En tot cas, hauran de tenir una
titulacié academica i una experiéncia professional reconeguda relacionades directament
o indirectament amb els ambits objecte dels guts.

5. A la vista dels informes emesos pels vocals de I’ organ col.legiat esmentat, |’ organ
municipal competent resoldra I’ atorgament o la denegacio6 de la sol-licitud presentada.
L’acord o resolucio de I’ expedient es notificara a tots els interessats d’acord amb €l
previst en lalegislacio de procediment administratiu coma.

6. El termini per aresoldre |’ atorgament de I’ gjut sera de 2 mesos comptats a partir del
dia segiient de la finalitzacié del termini de presentacié de sol -licituds, que s establiraen
convocatoria especifica i que en cap cas sera inferior a 30 dies naturals. La manca de
resolucio dins el termini de 2 mesos esmentats produeix efectes desestimatoris respecte
al’atorgament de |’ gjut.

6. Criterisde seleccio.

1. Els gjuts s atorgaran per ordre d’ entrada a registre municipal i segons les prioritats
establertes en aquestes bases reguladores, fins a I'exhauriment de les partides
pressupostaries corresponents a cadescuna de les actuacions del Camp 2 de fons per ala
rehabilitacio i equipament dels elements col-lectius dels edificis del Pla de Barris de
Granollers.

2. Tindran prioritat |es actuacions seguents:
a) Les destinades a la finalitat que els habitatges puguin assolir les condicions
minimes d' habitabilitat que exigeix la normativa vigent per als habitatges usats.
b) Les edificacions que estiguin catalogades com a bé cultural d’interés local
(BCIL).
c¢) Els edificis de proteccio oficial o promocio publica.
d) Edificis ocupats per residents empadronats amb una antiguitat superior a un
any des del comencament del termini de presentacio de sol-licituds, amb
mobilitat reduida o que superin els setanta anys.
€) El nombre d" habitatges que tingui |’ edifici afectat per I’ actuacio.
f) El nombre de persones empadronades a |’ edifici, tenint en compte I’ antiguitat
en |’empadronament, aixi com la residencia efectiva en aquests habitatges.



3. No es concedira cap ajut per a actuacions en edificis sobre els quals existeixi un
expedient de declaracié de ruina o estiguin fora d’ ordenacié urbanistica per afeccions a
vials, noves alineacions, equipaments o zones verdes previstes al Pla d’ Ordenacio
Urbanistica de Granollers (POUM). Tampoc seran objecte dels gjuts previstos €l edificis
de nova construccié o que estiguin subjectes a una rehabilitacié integral que suposi una
reconstruccio total d' aquest.

7. Quantia dels aj uts.

1. Obres de rehabilitacio de facanes:
a) Obres per a solucionar patologies estructurals o lesions que afectin
I estabilitat, la solidesai la seguretat de lafacana de I’ edifici: 50% del pressupost
subvencionable amb un maxim de 4.000 euros per habitatge.
b) Obres de millora de I'aillament térmic i aclstic de les fagcanes. 50% del
pressupost subvencionable amb un maxim de 450 euros per habitatge.
¢) Obres de manteniment d’ elements puntuals de la fagcana que, pel seu grau de
deteriorament, representin un risc, ja sigui per als ocupants de I’ edifici o per a
terceres persones. 50% del pressupost subvencionable amb un maxim de 250
euros per habitatge.
d) Obres de manteniment de les fagcanes mitjancant petites reparacions no
estructurals, tractaments superficials i pintat de paraments. 50% del pressupost
subvencionable amb un maxim de 100 euros per habitatge.

2. Obres de rehabilitacio de cobertesi edificis en general:

a) Obres per a solucionar patologies estructurals o lesions que afectin
I’ estabilitat, la solidesa i la seguretat de la coberta de I'edifici: 50% del
pressupost subvencionable amb un maxim de 4.000 euros per habitatge.

b) Obres d'impermeabilitzaci6 i/o d' aillament termic de tota la coberta: 50% del
pressupost subvencionable amb un maxim de 2.000 euros per habitatge.

c) Obres de manteniment de la coberta consistents en la substitucio de teules,
rafecs o atres elements puntuals en mal estat, impermeabilitzacio puntua o
petites reparacions no estructurals: 50% del pressupost subvencionable amb un
maxim de 450 euros per habitatge.

3. Obres per alacol.locacié d ascensors i de supressio de barreres arquitectoniques:
a) Obres per alacreacio d un itinerari practicable que suposi lainstal-lacié d’ un
ascensor o plataforma elevadora: 50% del pressupost subvencionable amb un
maxim de 1.250 euros per habitatge.
b) Instal-lacio d un ascensor que s adapti a les possibilitats de I’ edifici: 50% del
pressupost subvencionable amb un maxim de 1.250 euros per habitatge.



c) Obres només de supressié de barreres arquitectoniques entre la via publica i
|’ ascensor existent: 50% del pressupost subvencionable amb un maxim de 100
euros per habitatge.

d) Obres de modificacid i consolidacio de caixes d’ escala comunitaries. 50% del
pressupost subvencionable amb un maxim de 600 euros per habitatge.

4. Obres de millora de les instal -lacions comunes dels edificis d’aigua, gas, electricitat,
telefon i noves tecnologies. 50% del pressupost subvencionable amb un maxim de 450
euros per habitatge.

8. Compatibilitat dels ajuts.

1. Les actuacions subvencionables son compatibles amb €els agjuts previstos pel Decret
455/2004, de 14 de desembre, de regulacio del Pla de rehabilitacio d’habitatges de
Catalunya, en €ls termes gue estableix el seu article 28.4, com també, amb €ls guts
previstos en les Bases reguladores de les subvencions municipals per a la instal.lacié
d aparells elevadors en els edificis d’ habitatges, any 2007, aprovades per I’ Ajuntament
de Granollers i publicades en el Butlleti Oficia de la Provincia nim. 175, de 23 de
juliol de 2007.

2. En aguest suposit la quantia maxima de la subvencié no pot superar e 100% de
pressupost subvencionable definit alabase 7.

9. Condicions i terminis per a |’execucio de les obres. Obligacions de les per sones
beneficiaries.

1. Les obres s hauran de comencar dins el's tres mesos seglients a la recepcié per part de
I'interessat de la notificacié de I'atorgament de I’ ajut i s hauran d’ executar, per tal de
fer efectiu I’gjut atorgat, en el termini maxim d’un any a partir del seu comencament,
llevat €l cas de les obres d’ especial complexitat, respecte a les quals I’ acord o resolucié
delaconcessié de |’ gjut podra establir un termini superior.

També podra ser ampliable el termini d’ un any en els casos de problematica que es posi
de manifest durant I’ execuci6 de les obres.

Ambdos suposits d’ampliacio de termini per a I’execucié de les obres requeriran els
preceptius informes tecnics i precisara acord exprés de I'organ corresponent de
I” Ajuntament de Granollers.

2. Durant I’ execuci6 de les obres els propietaris han de permetre les visites i inspeccions
necessaries dels tecnics designats per I’ Ajuntament de Granollers per tal de redlitzar un
control i seguiment de |es actuacions objecte de la concessié de |’ gjut.



3. Cdl destinar I'gjut a la finalitat per a la qual ha estat concedit, sense possibilitat de
poder destinar-lo a altres despeses 0 actuacions.

4. Un cop atorgat I'gjut i abans del comencament de les obres, caldra disposar de la
Ilicencia urbanistica municipal necessaria per ala seva execucio.

5. L’ Ajuntament de Granollers subministrara als propietaris un distintiu que expos que
I”obrarep e suport del Pla de Barris dels edificis per tal que, durant el temps de la seva
execucio, es col-loqui en lafacanade I’ edifici i, per tant, esfaci public.

10. Justificaci6 pel beneficiari del’execucio del’ actuacid. For ma de pagament.

1. Una vegada finalitzades les obres, els interessats lliuraran a |’ Ajuntament de
Granollers en e termini d’ un mes la segiient documentacio:

- Certificat final de les obres executades.

- Copia de les factures pagades fins a la data que demostrin que s hagi invertit en les
obres realitzades com aminim un import igual o superior a subvencionat.

- En e suposit d haver obtingut altre subvenciéo o gjut o la tinguit en tramitacio,
declaracié jurada acreditativa d’aquesta circumstancia, junt amb la documentacio
justificativa corresponent, o bé, declaracio jurada conforme no hainstat la tramitacio o
no harebut cap altre subvencio o ajut.

2. Un cop comprovades i inspeccionades pels técnics designats per I’ Ajuntament de
Granollers les actuacions objecte dels gjuts, aguests n’ emetran informe previ al’ adopcio
de I’ acord o resoluci6 de reconeixement de I’ obligacié de pagament de I’ gjut.

3. L’ gjut es fara efectiu als interessats per mitja de transferéncia a nimero de compte
d entitat financera indicat pel sol-licitant, en un termini maxim de 60 dies comptats des
de la presentacio de la documentacié abans relacionada.

11. Motius de revocaci6 dels aj uts.

1. L’ Ajuntament de Granollers podra revocar |’ gjut, sense que s origini cap dret per a
sol licitant, en els suposits seguients:

- Per manca de veracitat amb intencié dolosa de les dades i documents aportats.

- Per I’ateracié de les condicions que van determinar la concessié de I'gjut dins €
termini de dos anys comptats a partir de la data de la seva aprovacio, sempre que sigui
imputable al beneficiari i que I’ Ajuntament de Granollers no | hagués autoritzada.

- Per incompliment de les normes descrites en les bases anteriors.

- Per la no finalitzacié de les obres dins el seu termini o la no obtenci6 de Ilicencies o
autoritzacions municipals.



- Per la incoacid, sobre I'edifici objecte de I’gjut, de qualsevol expedient de ruina,
proteccié de la legalitat urbanistica, disciplina o modificacié del plangjament que
I"afecti, i en qualsevol moment de latramitacio de |’ expedient dels gjuts.

- Per renuncia del titular.

2. En aquests suposits, el beneficiari sera responsable, si s'hagués fet efectiu, del
reintegrament de la quantitat total del’ gjut.

12. Integracié normativa.

Aquestes bases reguladores estaran subjectes a la Llei 38/2003, de 17 de Novembre,
general de subvencions i la resta de normativa aplicable. Concretament, li seran també
aplicables els preceptes reguladors de subvencions continguts en el Reglament d’ obres,
activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny, sempre
gue no contradiguin agquesta Llel ni les disposicions generals que la desenvolupin. En
tot cas, la interpretacio i aplicacié de les bases es fara de manera respectuosa amb
aquest bloc de legalitat.

13. Convocatoria publica.

1. La convocatoria publica per a la concessié dels guts es redlitzara per decret de
I”alcalde.

2. L’Ajuntament de Granollers podra acordar redlitzar una 0 més convocatories
especifiques, dins el periode de |’ execucié del Pla de Barris de Granollers, i aleshores es
definiran I’import de cada una d’ aquestes.

Granollers, 5 de novembre de 2007



